ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Néamestie stobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastupena starostom obce Frantiskom PRIEK ALOM
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomca: Marcela KORCOVA, rod. ORansk#

bytom: 972 47 Oslany, Pekérensks 934/5
trvaly pobyt: 972 47 QOslany, A. Bernoldka 163/28

ako najomca (dalej len ngjomca) na druhej strane

za tychto podmienok:

. 1L
- . S Predmet a yozsah zmluvy . o :
. Prenajimatel’ touto zmluvon prenechiva ndjomeovi do najmu na dobti urdith najomny byt (daléj-len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vinosom Ministerstva vystavby a= -
regiondlneho rozvoja SRz 15. jala 2008 &. V-1/2008, ktorym sa menf a dopliia Vynos MVaRR SR
zo dila 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacif na rozvoj byvania v znend vynosu z 28,
novembra 2007 §. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny refim vymedzeny zdkonom NR SR &, 443/2010 a Vieobecne zaviznym
nariadenim o nakladani s néjomnymi bytmi vo vlastnfctve obce Oslany.
Prenajimatel prenechdva najomcovi do njmu byt &. 81 nachédzajici sa v bytovom dome
¢. stip. 934/5 na Pekarenskej ulici, postavenom na parc. &. 2022/73, v k.. obee Oslany,
na prizemf - 1. nadzemnom podla#i, pozostavajuci z 2 izieb, kuchyne a prislusenstva,
Prenajimatel’ prenajima byt n4jomeovi na zdklade Ziadosti néjomeu o predl¥enie ndjomného vztahu
zo dila 26. 10. 2021 a na zaklade Uznesenia &. 79/2021 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
28,10.2021, bod I, pism. f) o predizent nijomného vzt'ahu.
Opis stavu bytu;
- byt I kategoérie, $tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu v’ 55,87
- vymera obytngj podlahovej plochy byta vm® 32,20
- vykurovanie bytu: centrélna plynova kotoliia v bytovom dome

Prislulenstvom bytu si: latkové pivnica &. 01
Celkovy stav a vybavenie byta je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktord tvorf sidast’ n4j omnej
zmluvy.

TIL
Doba trvania ndjmu, jeho prediZenie a zinik nijmu

Byt uvedeny v &l. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditd od 01. 12. 2021 do 30, 11. 2022,
tj. na 1 rok smo¥nostou opakovaného uzavretia n4jomne; zmluvy, pri splneni podmienok najmu
uréenych praviymi predpismi a VZN obee pre tento typ bytu.

V pripade, Ze bude mat’ najomeca nijomného bytu ziujem o prediZenic ngjomného vzt'ahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukonéenim platnosti ngjommej zmluvy dorudit’ na Obecny
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Grad Oslany pisomnd Ziadost spolu s dokladmi preukazujicimi  prijem os6b k31. 12
predchadzajiceho kalendarneho roka.

Fiadost o prediZenie podani ndjomeom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvalenia, uzavri najommnd zmluve pa daliie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavret, njomna zmluva zaniké.

Potas doby trvania ngjmu sa prijem 0s8b nepreveruje.

Najomny vzfah moZe pocas dojednanej doby trvania ndjnou zaniknit:

- uplynutim doby najmu, ak nebola této doba predizena,

- pisomnou dohodou zmluvnych strén k dohodnutemu diiu,

- pisomnou vypovedou 2o strany nijomeu, priom nijom byt sa skonti poslednym diiom
mesiaca nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola v¥poved dorudena prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo sirany prenajimatela, po prerokovani a rozhodoutf v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sihlasom starostu obce, ak nijomea a uzivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) brubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiace z néjmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil vcas
néjomné alebo thradu za pinenic poskytovaneé s u¥vanim bytu za Sas dlhi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kio s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jcho
prisluienstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuivaji prenajaty byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné {itely ako na byvanic alebo ak
nijomea alebo ten, kio 8 nim byva, sistavne poruSuji pokojné byvanie ostatnych n&jomcov,
ohrozujt bezpetnost’ alebo porusuju dobré mravy v dome,

e) neuzivaji byt bez véznych dévodov,

) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie s uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoditavaji navstevy kratgie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z d6vodu verejného zdwjmu s bytom alebo domorm palozit tak, Ze byt

" -nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyaduje opravy, pri ktoryeh vykonavand byt alebo
" dom nemo¥no uivat.. : T : '

.V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa mé néjom
skonéit’. :

V ostatnych otazkach sa skontenie najmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zékonnika, pokial

Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukontenia néjmu je n&jomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatefovi v stave
zodpovedajiicom dobe u#ivania.

1v.
Vyika a splatnost’ ndjomného
a ihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyika najomneho za byt sa ‘stanovuje v zmysle platngch pravaych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

. Néjomca sa zavazuje platit’ odo dila podpisania néjonmnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu najomné vo vigke 112,00 € mesadne.

Né4jomea sa zavizuje platit’ odo dila podpisania néjomnej zmhuvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu z4lohovi {ihradu za plnenia poskytovane s wifvanim bytu vo vyike 76,92 € mesacne.

Po uplynuti zidtovacieho obdobia (kalendérneho roka) bude z4loha podla pristusnych plainych
pravaych predpisov vytétovand, Pripaduy nedoplatok je najomca povinny uhradit’ najneskor
do 77 dni na 0&et spravcovske; spolotnosti BENET, s.1.0., 50 sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, dslo Gtu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757 .

. Prilohou tejto néjomne]j zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidendny list, kiory obsahuje vypocet
n4jomného a thrady za plnenia, poskytovane s uzivanim bytu.
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Néjomea je povinny platit’ nsjomné a zalohové thrady za plnenie poskytované s uivanim bytu
mesatne vo vySke 188,92 Eur, splatné do 15. dila v mesiaci za aktudlny mesiac na et
spravcovskej spolonosti BENET, sr.o., so sfdlom Namestic SNP 974/28, 972 71 Novéaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie Siastky na itet spraveu najneskdr v deit splatnosti.

Ak néjomea nezaplati najomné alebo Ghradu za phnenia poskytovansé s u¥ivanim bytu do 5 dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit’ spraveovi bytu poplatok z omeskania vo v{¥ke 0,5 promile z dlZnej
sumy za kaZdy defi omegkania.

Ak bude ndjomca prenajimatelovi dihovat' na najomnom a zalohovych platbéch za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude Zverejpend
na webovej stranke obee a informadnej tabuli obce yvedie meno, adresu a vysku dlhu ngjomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, e dodévku elektrickej energie do bytu si bude najomea objednévat’ vo
vlasinom mene u prisludnych dodévatelov,

Najomcea zérovedi berie na vedomie, %e dodavky ostatnych sluieb spojenych s u¥fvanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TuV, tepla, dodévku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a dr¥ba zabezpeluje spraveovska spolocnost’ BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandétnej zmluvy zo difa 29, 10, 2018 a dodatku
¢. 1/2020 zo dita 16. 12. 2020 k mandatnej zmluve medzi Obcoy Oslany a firmou BENET, 8.1.0.,

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Obcianskym zdkonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné. . .

Okrem. tychto prav a povitinosti sa. zmluvné strany dohodli na’ naSl'edQVI_lj’_/c}i-.pr’e'wach;“vrésp. s

.‘povinnostiach: . . ST b e -
a)" Najomea pred podpisanim najomne; zmluvy zloZil na-udet obce Oslany vivare IBAN SK98:

5600 0000 0024 0242 7006 -finantni zdbezpeku pre predmetny byt vo viske 900,00 € ako - -

finanénd zdbezpeku na krytie ¥kod vzniknutych pri uzivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na ndgjomnom a shizieb spojenych s u¥vanim bytn. Ndjomea tito povinnost® splnil  diia
20. 11. 2015, '

Ak ddjde zo strany najomcu k neplateniv ndjomného a Ghrad sluzieb bude s nim vkondeny
najomny vztah pred uplynutim roénej doby a nezaplatena Sast’ ndgjomného a shuFeb spojenych
$ najmom bude uspokojens z poukézanej finan¢nej zabezpeky. Alikvotna Siastka, ktord zostape
po odpoditani nezaplateného najomného a shiieh spojenych s ngjmom sa najomcom viati pri
skonCeni njormaného vzfahu do 30 dni po ukondeni ndjmu na vdet, ktory urdili najomcovia.
Podmienkou vritenia finanéne; zébezpeky je aj predlo¥enie odhlasovacieho listka,
preukazujicelio odhldsenié z trvalého pobytu. ‘
V pripade, ak d&jde ku skondeniu nagjomného vztahu zinych dévodov ako Jje neplatenie
najomného a thrady sluby spojenej s ngjmom, pri€om podas celej doby trvania ndjmu neboli
z tejto sumy uhrddzané iadne nedoplatky na strane néjomcov a ndjomecovia v dase skondenia
n4jmu nebudt mat’ vo&i obci Fiadne zavdzKy spojené s uZivanim néjommného bytu, bude finanén4
zabezpeka vrétend do 30 dni po ukondeni najmu na Géet, ktory uréil ndjomea. Podmienkou
vratenia finantnej zabezpeky je aj predloFenie odhlasovacieho listka, preukazujticeho odhl4senie
z irvalého pobytu,

b) Prenajimatel je oprdvmeny 10% z finantnej zdbezpeky zadi¥at do doby najbliZ¥icho
vylidtovania sluZieb spojenych suZivanim bytu za tdelom zapocitania zdvizkov ndjomeu
vzniknutych z titulu vytitovania zalohovych thrad.

c) Do tychio bytov sa md¥e na trvaly pobyt prihlésit’ iba ndjomca a jeho deti, ktoré s nim Zija
v spolocnej domécnosti a roditia ndjomeu. Najomea nesmic dat’ prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. Najomea musi tento byt riadne a osobne u¥ivat,

d) U tychto bytov nemo#no uplatiiovat prechod ndjmu v zmysle § 706 Obgianskeho zékonnika,

¢) U tychto bytov nemono realizovat vymeny bytov medzi nijomcami bez predchadzajiiceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skondent ndjmu v doteraz pridelenom byte a o pridelent
iného bytu , so sti¥asnym uzavretim novej ndjomnej zmluvy na novo prideleny byt.
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f) U tychto bytov nemoZno realizovat prevod vlastnickych prav k byta na n4jomcov.

g) Nijomca nesmie vykonavat' v byte Ziadne stavebné tpravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Nsjomca najomneho bytu je povinny do 30 dni nahlasit na Obecny Grad Oslany kaZdd zmeon,
Kktord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tudajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka prévna skutodnost, Ze
nijomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit byt, je potrebné tito skutoénost’ vopred
oznamif’ prenajimatelovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukon&if’ néjom.

i) Najomea ndjomneho bytu nemé narok na pridelenie nihradného bytu alebo inej bytovej ndhrady
pri ukonéeni néjmu z akéhokoPvek dévodu a akymkol'vek spdsobom.

j) K terminu ukondenia n4jmu je ndgjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe u¥fvania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené tkody aje povinmy ich
prenajimatel'ovi nahradit’.

k) Zmluvoé strany sa dalej dohodli, Ze za GEelom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukontenia najomného vztahu ndjomea este pred uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal dila
04. 12. 2015 na Notarskom turade notara Mgr. Vyskoka, so sidlom v Partizanskom, ul.
Februdrovd 153/3, notarsku zépisnicu & N 824/2015, NZ 49990/2015, NCRIs 50943/2015,
v ktorej vyhlasil, Ze sthlasi s exekiciou podla ustanovenia § 41 odst, 2 Fxekudného poriadku
pre pripad, Ze najomny vztah medzi zmluynymi stranami bude ukonteny z akéhokol'vek
d6vodu upraveného vng omnej Zmluve angjomea dobrovolne neuvolni a neodovzda uZivany
byt prenajimatelovi. V predmetnej notarskej zépisnici zarovei najomea uréil aj miesto na ktore
budi vypratané vietky hnutelné veci patriace ndjomeon, pachadzajice sa v uZivanom byte,
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zépisnica sa stava gitastou aj tejto ngjomnej zmluvy... . - .

hv pripade, Ze sa pajomea k terminu ukondenia nAjomnej zmluvy z uvedeéného bytu neodstabuje, .. -
spravca zabezpeti vypratanie najommého bytu na nékiady najomcov na miesto Lurdend ...

| vnotérskej zapisnici. | . R

- ) Mesatny Sisty prijem Ziadatefov, yypoditany ako stdet prijmov 0s6b, ktorych prijmy sa
posudzujt spolocne podla osobitného predpisu je vys¥ ako Zivotné minimum, vypotitané
z prijmun za posledny kalendamy rok ako podiel tohto prijmu 2 prisluiného poétu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobera, zvy¥eny 0 112, 00 €u dvojizbového bytu. ‘

n) Mesatny prijem 0sob, ktorych prijmy sa posudzujd spoloéne podfa osobitného predpisu

neprevysuje hranicu prijmu uréend zakonom NR SR &. 443/2010 o dotéciach na rozvoj byvania
a socidlnom byvani,

Vi
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie najomea vykonavat' #adnu podnikatefskd ginnost,

- vbytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signélu,

- montovanie indjividudlnych antén je mo¥né len na zéklade pisomnej Ziadosti néjomcu a povolenia
prenajimatel’a,

. drobné domice zvieratd (napr. pes, matka) modZe nijomca v byte chovaf len na zéklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatefovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu najomeov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpené plemena psov) nie je moZne
chovat’ ani so sthlasom ostatnych néjomcov,

- ndjomea sa zaviizuje potas nijomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte sivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit si naklady spojené s benou Gdr#bou, pricom pojem drobnych
oprav a nékladov spojenych s benou Gdrzbou je stanoveny Nariadenim viady &. 87/1995 Z. z.,
vzneni neskor¥ich predpisov, kiorym sa vykonévajd niekiore ustanovenia obtianskeho
zakonnika.

- n&jomca je povinny dodriavat v byte hygienu, distotu a potiadok,
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- ndjomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat' aupravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné tdaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracivaju v sulade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (BU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s0b pri spraciivani osobnych tdajov a o vofnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (v8eobecné nariadenie o ochrane tdajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov.

Informdcie o spractivani osobnych udajov prevadzkovatePom si dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevédzkovatela a u prislu§ného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informécie o spractuvani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznidmena s poskytnutim
svojich osobnych tidajov prevadzkovatelom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestiec SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299 219 vykondvajicej spravu v bytovych domoch pre udely Spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za i¢elom vymahania pohPadévok.

VIL
Zaverecné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto ndgjomnej zmluvy sa mdzu uskutodiiovat len pisomnou formou a so stthlasom
zmluvnych stran.

Pokial’ tito ndjomnéd zmluva neobsahuje bliZsie ustanovenia, vzfahuiti sa na ndiomny vztah
3] > 1]

prislusné ustanovenia Obéianskeho zékonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice

Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju int Gpravu. ‘

Néjomné zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a aéinnost’ dilom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 24. 11. 2021 V Oslanoch, dﬁaz...' ..... . ’

Prenajimatel’: Néjomca:
Obec Oslany C/ .‘ % = " o

Frantisek PRIEKALA
starosta obce







